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ANTEPROJETO DE LEI MUNICIPAL DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO N° __ /2012

Dispbe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos
do Municipio de Jardim Alegre, constante do PLANO
DIRETOR MUNICIPAL - PDM - do Municipio de Jardim
Alegre e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE JARDIM ALEGRE,
ESTADO DO PARANA aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1.° A presente lei se destina a:

l. Disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento e
remembramento do solo para fins urbanos do Municipio de JARDIM
ALEGRE, fazendo com que sejam elaborados nos termos da Lei
Federal 6.766/79, alterados pela Lei Federal 9.785/99; Lei Federal
10.932/2004; Lei 11.445/2007 — Lei de Saneamento Basico; e demais
disposicbes sobre a matéria, complementadas pelas normas
especificas de competéncia do Municipio;

I. Garantir a continuidade na expansao da malha urbana de JARDIM
ALEGRE, evitando a formacado de vazios urbanos e atentando para as
condicionantes ambientais e de infraestrutura do territério municipal.

Paragrafo Unico. O disposto na presente Lei obriga ndo sé os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados para venda ou para o melhor
aproveitamento de imoveis, como também os efetivados em inventarios, por
decisdo amigéavel ou judicial, para extincdo de comunhdo de bens ou qualquer
outro titulo.
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Art. 2.°. O parcelamento do solo poderad ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou remembramento, observadas as disposi¢cdes desta Lei.

CAPITULO Il
DEFINICOES

Art. 3. Para efeito de aplicagéo da presente lei, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

l. Loteamento: E a subdivisdo de gleba em lotes para fins urbanos,
com abertura de novos logradouros publicos, prolongamento,
modificacdo ou ampliacéo dos existentes;

I. Desdobro: E o parcelamento de um lote em dois;

[I. Desmembramento: E a subdivisdo de gleba ou lote para fins
urbanos, com aproveitamento dos logradouros publicos existentes
para acesso direto a todas as unidades imobiliarias resultantes;

V. Remembramento: E o agrupamento de lotes ou glebas, edificadas
ou nao, para formacao de unidades imobiliarias maiores;
V. Condominio Horizontal: E todo lote subdividido em fracfes ideais

onde a propriedade e a responsabilidade pela manutencdo das
vias de circulacdo e dos equipamentos e areas de uso comum
séo dos conddminos;

VI. Fracdo Ideal: E a parte inseparavel de um lote ou coisa comum,
considerada para fins de ocupacao;
VII. Gleba: E todo imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento

para fins urbanos, com dimensdes superiores as de uma quadra
urbana, estabelecidas no Art. 17 desta Lei;

VIll. Lote ou Data: E todo imovel resultante de parcelamento para fins
urbanos com acesso contiguo a logradouros e dimensées maximas
de uma quadra urbana.

Paragrafo Unico — O arruamento de Glebas constitui loteamento.

CAPITULO 1II
DOS PROCEDIMENTOS E EXIGENCIAS

Art. 4.°, SO serd admitido parcelamento do solo para fins urbanos em zona
urbana devidamente definida na Lei de Perimetro Urbano, parte da Legislacdo
Urbanistica integrante do Plano Diretor Municipal, respeitada a Lei Federal
6.766/79, alterada pela Lei Federal 9.785/99 e Lei 11.445/2007 — Lei de
Saneamento Basico, assim como o constante desta Lei.

Paragrafo Unico — O Executivo, inspirado nesta Lei, podera negar licenca para
parcelar em areas especificas ou suspender por tempo determinado, a aprovacao
de Parcelamento no Municipio.

Art. 5.°% A tramitacdo dos processos de parcelamento compreendera as
seguintes etapas:

l. Consulta prévia por parte do interessado a Prefeitura Municipal;
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Il. Expedicao de diretrizes pela Prefeitura Municipal;

[I. Elaboracdo e apresentacdo do projeto a Prefeitura Municipal, em
estrita observancia as diretrizes fixadas na etapa anterior,
acompanhado do respectivo documento de propriedade e certidéo
negativa de tributos municipais;

IV.  Expedicéo de licenca;

V. Vistoria e expedicéo da certiddo de concluséao das obras.

Art. 6.°. O interessado em elaborar projeto de parcelamento, devera solicitar
a Prefeitura Municipal, em Consulta Prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes
para o projeto através dos seguintes elementos:

l. Requerimento assinado pelo proprietario da é&rea ou seu
representante legal;

I. Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala
1: 10.000 (um por dez mil), com indica¢do do norte magnético, no
caso de loteamento e 1:100, no caso de desmembramento,
indicando:

a) Divisas das propriedades e dimensdes da area;

b) Localizacdo dos cursos de aguas e construcdes existentes na
area;

c) Topografia e demais elementos fisicos ao perfeito exame do
projeto;

d) Arruamentos contiguos a todo o perimetro;

8§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo definida
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2° Os projetos do loteamento deveréo ser apresentados sobre planta de
levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de
coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, no
mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes geométricas da
base cartografica do municipio, observando-se as especificacbes e critérios
estabelecidos em resolucdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

§3° Caberd a Prefeitura Municipal de JARDIM ALEGRE fornecer as
informacdes relativas a localizacédo, coordenadas e altitudes dos marcos da rede
primaria mais proxima do local do loteamento.

Art. 7.°. Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de
acordo com esta Lei e demais legislacdes superiores, indicard;

l. As vias de circulacdo a serem respeitadas;

I. Localizacdo dos terrenos destinados ao repasse ao dominio
publico quando da aprovacéo do loteamento:

[l Os indices urbanisticos incidentes na area:

IV. As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas
pluviais e outras faixas nao edificaveis;

V. Relacdo de equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado.

Art. 8.°. Expedidas as diretrizes, o interessado elaborara e apresentara o
projeto, em estrita observancia as diretrizes fixadas, contendo:

l. Plantas de situacdo da gleba a ser loteada, na escada de 1:
10.000, em duas vias, com as indica¢gbes do norte verdadeiro;

Il. Projeto de loteamento (geométrico), na escala de 1: 2.000, em
duas vias com as seguintes informagoes;
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a) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracoes:

b) Sistema de vias com as respectivas larguras;

c) Curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um) metro;

d) Indicacdo das areas que perfazem no minimo 35% (trinta e
cinco por cento) do total da &rea loteada que passardo ao
dominio publico;

[I. Memorial Descritivo contendo, além de denominacdo do
loteamento, sua descri¢cao sucinta;

IV.  Projeto das infraestruturas que o interessado devera executar
devidamente aprovado pelo 6rgdo competente, em duas vias;

V. Cronograma de execugao das mesmas.

8 1° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado
para o projeto.

8§2° Todos os desenhos deverdo ser cotados com indicacdo das
dimensdes lineares, angulares e de areas, raios, cordas, arcos e pontos de
tangéncia.

8§ 3° As vias de circulacdo projetadas serdo identificadas por meio de
numeros, até que suas denominacdes sejam oficializadas com base em Lei.

8 4° As quadras projetadas serao indicadas por letras e /ou nUmeros e 0s
lotes projetados por niumeros, até que proceda a numeracéao oficial dos imoéveis.

§5° Da documentacdo do projeto enviado para aprovacdo, constarao
ainda:

a) Termo de acordo assinado pelo proprietario ou seu
representante legal, sobre as garantias para realizacdo das
obras exigidas para o loteamento, definidas no Art. 20 desta
Lei;

b) Certidao vintenaria do imovel a ser loteado;

c) Certiddo negativa de tributos federais, estaduais, e municipais
incidentes sobre o imovel;

d) Certiddo negativa de acOes reais referentes ao imovel, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

e) Certiddes dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do
loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

f) Certiddo de 6nus reais relativos ao imoével;

g) Autorizacdo expressa do credor hipotecario, quando o imovel
estiver gravado por hipoteca.

Art. 9.°. De posse de toda a documentacdo exigida, a Prefeitura Municipal
tera um prazo de 90 (noventa) dias para se pronunciar sobre a aprovagao ou sobre
possiveis insuficiéncias do projeto, relacionadas a legislacdo, a serem supridas,
para o que, representando o projeto revisto pelo interessado em 30 (trinta) dias, a
Prefeitura Municipal terd um novo prazo de 30 (trinta) dias para deferimento.

Art 10. A prefeitura, apos a analise, expedira decreto de aprovacéao do
loteamento, onde deverdo constar as condi¢cdes em que o loteamento € aprovado;
as obras a serem realizadas e 0s prazos para execucao; as areas caucionadas
como garantia dessa execucdo, bem como as areas cedidas do dominio publico
por forca da presente Lei.

Art 11, Apdbs a emissdo do Decreto a que se refere o artigo anterior, 0
interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:
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l. Executar as obras previstas no Capitulo VI desta lei, em
cronograma preestabelecido;

I. Facilitar a fiscalizagdo permanente de Prefeitura;

[l N&o outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de
concluidas as obras;

IV.  Utilizar o modelo de contrato de compra e venda.

Art 12. A fim de assegurar a execucdo das obras, a Prefeitura
Municipal caucionara os lotes cujo valor equivalha ao custo das obras.

Art 13. Aprovado o projeto do loteamento e assinado o Termo de
Compromisso, o Loteador terd um prazo de 90 (noventa) dias para submeter o
loteamento ao Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art 14. Executadas as obras, a Prefeitura Municipal efetuara vistoria
para comprovacdo de execucdo das mesmas e expedira a Certiddo de Concluséo
de Obras, retirando a caucgédo que trata o Art. 12.

Art 15. A aprovacdo de novos loteamentos esta condicionada a
seguinte ordem de prioridade.

l. A area s6 podera ser parcelada com ocupacéo de pelo menos 50%
(cinguenta por cento) dos lotes ja existentes na area de expansao
urbana.

I. Excepcionalmente poder-se-a permitir a aprovacdo de novos
loteamentos, desde que o loteador se responsabilize por obras
especiais de infraestrutura e equipamentos urbanos a serem
determinados pelo poder publico municipal, além de cumprir 0s
demais requisitos exigidos no Capitulo V e VI desta Lei.

Paragrafo Unico — Aos Estados cabera disciplinar a aprovacédo pelos Municipios
de loteamentos e desmembramentos nas seguintes condi¢cdes, conforme Lei
Federal 9785/99:

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de
protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e
arqueoldgico, assim definidas por legislacdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe
do municipio, ou que pertenca a mais de um municipio, nas regiées metropolitanas
ou em aglomeracdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal,

[Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 mz2,

CAPITULO IV
DAS PROIBICOES DE PARCELAMENTO

Art 16. E vedado o parcelamento do solo, em qualquer das suas
modalidades em:

l. Terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il. Terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou qualquer outro
material nocivo a saude publica;

[l. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento)
salvo se atendidas as exigéncias especificas da autoridade
municipal;
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IV.  Terrenos onde as condicbes geoldgicas ndo aconselhem a

edificacéo;
V. Nas faixas de protecéo de fundo de vale;
VI. Em areas que contenham reserva de vegetacao;
VIl. Nas seguintes zonas urbanas: ZEPP - Zona Especial de

Preservacdo Permanente, ZEVR — Zona Especial da Vila Rural e
ZEER — Zona Especial dos Eixos Rodoviérios.
Paragrafo Unico — E vedado ao parcelador desmatar ou alterar a morfologia do
terreno fora dos limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulacéo.

CAPITULO V
DO PROJETO URBANISTICO
Secéo |
Dos Requisitos Urbanisticos
Art 17. Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

l. SO poderéo ser loteadas Glebas com acesso direto a via publica.

I. N&o deverdo ser criados vazios entre a area parcelada e o tecido
urbano existente.

lll. A localizagdo das areas verdes e institucionais sera determinada
pela Prefeitura Municipal na expedicao das diretrizes.

IV.  As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia

local.

V. As vias de circulacdo ndo deverdo possuir declividade superior a
12% (doze por cento).

VI. O comprimento maximo da quadra € de 150 (cento e cinquenta)

metros e largura minima de 42 (quarenta e dois) metros.

Secao |l
Das Areas Verdes e Institucionais destinadas ao uso publico

Art 18. As éareas destinadas ao sistema viario, a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espacos livres de uso
publico corresponderdo ao percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da
area total da gleba a ser loteada, obedecidas as seguintes reservas minimas:

l. 5% (cinco por cento) da gleba para equipamentos urbanos e
comunitarios;
I. 10% (dez por cento) da gleba para praca e areas verdes.

8§ 1° As areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, sistemas de circulacdo e espacos livres de uso publico constituirdo
patriménio da Municipalidade a partir do registro imobiliario do parcelamento, nos
termos da Legislacdo Federal.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer e similares.

§ 3° Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a reserva
de uma faixa néo edificavel, com largura minima de 30 (trinta) metros de cada lado
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das margens dos cursos d’agua com até 10 (dez) metros de largura, e ao redor das
nascentes a faixa deve apresentar largura minima de 50 (cinqiienta) metros.

8§ 4° As areas definidas no paragrafo 3 poderdo passar ao dominio publico
guando do parcelamento, porém ndo poderdo representar mais do que 10% (dez
por cento) no computo da &rea total de que trata o inciso Il deste artigo.

Art 19. A hierarquia das vias, além do estipulado na Lei do Sistema
Viario Basico existente, devera obedecer ao seguinte:

| - Os projetos de loteamento deverdo obedecer as dimensdes de vias
determinadas pela Lei do Sistema Viario;

Il - Todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario os
trechos que a Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do
sistema viario geral da cidade;

- As vias de circulacdo, quando destinadas exclusivamente a
pedestres, deverdo ter largura minima de 5% (cinco por cento) do comprimento
total e nunca inferior a 4,00m (quatro metros).

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA

Art 20. As obras minimas de infraestrutura exigidas para a implantacao
de loteamentos estdo especificadas a seguir, sendo que todas as vias publicas
constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo loteador recebendo, no
minimo:

l. Abertura e terraplenagem dos logradouros publicos;

I. Demarcacdo de quadra, lotes, logradouros publicos e areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, através de
marcos que deverdo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas
condicBes até 1 (um) ano apods a aprovacao do loteamento;

[I. Colocacéo de meio-fios e sarjetas;

IV.  Contencédo de encostas quando necessario;

V. Sistema de drenagem de aguas pluviais, de acordo com as normas
do 6rgéo municipal competente;

VI. Rede de abastecimento de agua, conforme exigéncias do 6rgao
competente;

VIl. Rede de energia elétrica, conforme exigéncias do 0rgao
competente;

VIII.  lluminacéo publica, conforme exigéncias do 6rgdo competente:

IX. Pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de
circulacdo e de acesso, incluindo a construcédo de guias e sarjetas,
de acordo com as normas do 6rgdo municipal competente e o
estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;

X. Arborizacdo dos logradouros publicos, na proporcdo de uma arvore
por lote nas vias, plantadas de acordo com o padrao definido em
Plano de Arborizacdo Municipal,

XI. Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecao de
encosta, quando necessério, e implantagdo e/ou reconstituicdo da
mata ciliar.
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8§ 1° Quando nédo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, serd obrigatdria a execu¢do de emissario até o curso
d’agua mais préoximo, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme
projeto aprovado pelo 6rgado competente da Prefeitura Municipal.

8§2° Nas é&reas sujeitas a erosdo, as exigéncias do paragrafo anterior
serdo complementadas com pavimentacdo das vias e outras consideradas
necessarias ou adequadas a contencao da erosao urbana, conforme Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo.

8§ 3° Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais, Estaduais
ou Municipais deverdo conter ruas marginais paralelas com largura minima de
15,00m (quinze metros), além das respectivas faixas de dominio.

8 4° As areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes
em novos loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, sdo as
estipuladas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

8§ 5° A Prefeitura Municipal podera definir outras exigéncias quanto a infra-
estrutura minima para loteamentos situados em areas especiais, de acordo com o
Quadro | da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

86° A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZEIS) consistira, no
minimo, de:

| - vias de circulacao;
Il - escoamento das aguas pluviais;
[l - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solucbes para o0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

8§ 7° Podera ser exigida a pavimentacao asfaltica nos loteamentos quando
as vias adjacentes ao mesmo forem pavimentadas, ou estiverem compromissadas
para receber pavimentacao.

§8° Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, a exigéncia
mencionada, neste artigo para os loteamentos.

Art 21. A prefeitura poderd exigir do proprietario do loteamento a
construcéo de todas as obras consideradas necessarias em vista das condi¢cées do
terreno a parcelar.

§1° A fim de assegurar a implantagdo da infraestrutura o poder publico
caucionard alguns lotes de acordo com o estabelecido na Lei Federal 6.766,
alterados pela Lei Federal 9.785/99 e Lei 11.445/2007, de parcelamento do solo
urbano e conforme o Art. 12 desta lei.

§2° O loteador tera o prazo maximo de 24 meses para entregar toda a
infraestrutura exigida ao loteamento, a contar a partir da aprovacao do projeto pela
Prefeitura Municipal.

8§ 3° As obras de infraestruturas a serem implantadas deverdo estar em
conformidade com a Lei Federal 11.445/2007 — Lei de Saneamento Basico.
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CAPITULO VI
DAS DIMENSOES MINIMAS DOS LOTES
Art 22. As areas minimas dos lotes, bem como as testadas sao as
seguintes:
Zona Lote Minimo Testada Minima
ZR1 Zona Residencial Um 450m?2 15m
ZR2 Zona Residencial Dois 360m?2 12m
ZR3 Zona Residencial Trés 240/ 300m2 10/ 12,5m
7CS 1 6?:& de Comercio e Servi¢os 450m? s
7CS 2 é(())?; de Comercio e Servigos 360m2 14m
7CS 3 Zopa de Comercio e Servigos 360m? 12m
Trés
ZI Zona Industrial 800m2 16m
ZEIS Zona Especial de Interesse 200mz? 10m
Social
ZEPP  Zona Especial de Preservacao N30 Parcelavel
Permanente
ZEVR Zona Especial da Vila Rural Nao Parcelavel
ZEER Zona E§peC|a| dos Eixos Nao Parcelavel
Rodoviarios
Observacao:

* E vedada a subdivisdo de lotes da Vila Rural.
* Para subdivisdo de lote, a testada minima admissivel dos lotes é de 7,5m e area de
300m2.

8§ 1° - Nos loteamentos de interesse social, o Poder Publico
Municipal podera negociar com o loteador, parte das exigéncias a que se refere o
Art. 20 desta lei, assumindo parte das obras de infraestrutura complementares.

8§ 2° - Na ZR 2 e ZR 3, os lotes de esquina terdo sua testada
minima acrescida de 2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros), em razao de
apresentarem duas faces frontais, aplicando-se dois recuos frontais.

§ 3° - Nas zonas ja consolidadas, em caso de subdiviséo, o lote
remanescente devera ter, no minimo, 300,00m? (trezentos metros quadrados) e
frente minima de 7,50 m (sete metros e cinqlienta centimetros).

Art 23. A aprovacédo de qualquer loteamento sera feita pela Prefeitura
Municipal com anuéncia previa do Instituto Ambiental do Parana - IAP.

Art 24, Qualguer pessoa, inclusive associacbes e entidades
representativas, terdo legitimidade para denunciar, por escrito, a existéncia de
parcelamento de solo em desacordo com a Lei.

Art 25. Poderdo ser adotados padrdes de projetos urbanisticos
especiais para parcelamento do solo urbano quando a iniciativa envolver a
regularizacdo fundiaria ou reassentamento de habitagdes.

81° A condicdo é que o Poder Publico participe e seja em éreas
demarcadas no Plano Diretor como Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, conforme determina o Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257 de
10/07/2001, ou em ZEIS criadas por Lei Municipal de acordo com o Plano
Diretor.
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82° Para novos parcelamentos e para realizacdo de Programas
Habitacionais para populacdo de baixa renda serdo aplicados 0os mesmos
parametros para o lote minimo aplicado no municipio,

83° Os parcelamentos de que trata este artigo deverdo, em qualquer
caso, atender as exigéncias de areas minimas para equipamentos urbanos e
comunitarios do Art.18 desta Lei.

Paragrafo Unico — Para as demais zonas urbanas, deverdo ser respeitadas as
dimensbes minimas dos lotes especificadas na tabela do Art. 22 desta Lei.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO
Art 26. O pedido de desmembramento e remembramento serd feito

mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de
titulo de propriedade, certiddo negativa e da planta do imovel a ser desmembrado
ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes
indicacdes:

| - Situacao do imodvel, com as vias existentes e loteamento proximo;
Il -  Tipo de uso predominante no local,

lll- Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para
a(s) Zona(s) a qual pertence este imével,

IV - Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas

areas;
V -  Dimensdes lineares e angulares;
VI -  Perfis do terreno;
VII - Indicacao das edificacdes existentes.

8§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo definida
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,;

§2° Os projetos de desmembramento e remembramento deverdo ser
apresentados sobre planta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral,
com o transporte de coordenadas, a partir dos marcos existente das redes
primarias ou secundarias, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e
altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as
especificacdes e critérios estabelecidos em resolugdes pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE;

§3° Caberd a Prefeitura Municipal de Jardim Alegre fornecer as
informacdes relativas a localizacdo, coordenadas e altitudes dos marcos da rede
primaria mais proxima do local do loteamento.

Art 27. Apés examinada e aceita a documentacdo, sera concedida
Licenca de Desmembramento e Remembramento para averbagdo no Registro
de Imdveis.

Paradgrafo unico. Somente apds averbacdo dos novos lotes no Registro de
Imoveis, o Municipio podera conceder licenca para construcdo ou edificacdo nos
mesmos.
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Art 28. A aprovacdo do projeto a que se refere o Artigo anterior, so
podera ser permitida quando:

| - Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes
iguais ou maiores que o minimo estabelecido para a respectiva zona, conforme Lei
de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio;

II- A parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma
porcao que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas
previstas em Lei.

Paragrafo Unico. E vedada a subdivis&o de lotes na Vila Rural Jardim Alegre.

Art 29. O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo pela
Prefeitura Municipal depois de cumpridas todas as exigéncias pelo interessado,
seré de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art 30. E permitida a implantac&o de ntcleos residenciais de recreio de
baixa densidade em zonas de expansdo urbana, com o parcelamento de glebas
destinadas a formacao de chacaras.

Art 31. Os parcelamentos do solo para formacdo de nucleos
residenciais de recreio devem atender ao disposto na Lei 6766/79 e suas
alteracf6es promovidas pela Lei 9785/99 e Lei 10.932/04, nas leis vigentes para
loteamento, na regulamentacao definida nesta lei, e ao seguinte:

|. Serdo exigidos do loteador os mesmos servicos de infraestrutura exigidos
para o loteamento urbano;

Il. Deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, nao
interrompendo a continuidade de vias nas categorias diversas;

lll. Os servicos de infraestrutura sdo de responsabilidade do loteador, devendo
serem caucionados 0s servi¢cos de rede de agua potavel, rede compacta de energia
elétrica, galerias pluviais e modelo de espessura de 0,20m (vinte centimetros) de
revestimento primario;

IV. A area minima das chacaras sera de 2.500mz2 (dois mil e quinhentos metros
guadrados), ndo podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte
em area inferior a citada;

V. A profundidade minima admissivel dos lotes € de 60,00m (sessenta metros),
com declividade média de no maximo 15% (quinze por cento), medida no
comprimento do lote; e a partir deste valor para cada ponto percentual verificado na
declividade do terreno devem-se adicionar 6,50m (seis metros e cinquenta
centimetros) a profundidade minima estabelecida,

VI. A largura minima admissivel € de 25,00 m (vinte e cinco metros) em terrenos
cuja declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da
largura, e no intervalo de 10% (dez por cento) e 29% (vinte e nove por cento) para
todo percentual verificado na inclinacdo do terreno deve-se adicionar 0,50 m
(cinquienta centimetros) a largura minima estabelecida;

JARDIM ALEGRE - PR ANO 2012 385



PDM - Plano Diretor Municipal Lei de Parcelamento do Solo

VII. O loteador podera solicitar que o parcelamento seja liberado para construgéo
qgquando concluidos pelo menos os servicos de rede de agua potavel, rede
compacta de energia elétrica, galerias pluviais e modelamento;

VIll. Sobre cada unidade de chacaras serdo admitidas no méaximo duas
edificagbes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galp&o).

Paragrafo Unico. Havendo interesse na mudanca de destinacdo do uso do solo,
no parcelamento de que trata este artigo, deverdo primeiramente estar concluidos
todos os servigos de infraestrutura constantes nos contratos de compra e venda.

CAPITULO X
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art 32. Sera admitido condominio ou loteamento fechado, desde que,
atenda, cumulativamente, as seguintes disposi¢des:

| - Atenda aos requisitos e procedimentos administrativos prescritos
nesta Lei nos capitulos | a IX, no que couber.

II-  As areas comuns de desfrute dos condéminos, para fins de lazer ao
ar livre, serdo, no minimo de 10%(dez por cento), da éarea total fechada do
condominio ou loteamento fechado.

[l - Na&o interferirem no prolongamento das vias publicas classificadas na
Lei de Sistema Viario como sendo principais, coletoras, marginais e outras a critério
do 6rgdo competente de planejamento do executivo municipal.

IV - Para condominios ou loteamentos fechados o lote minimo tera a
testada de 12,00 (doze) metros e os terrenos de esquina sofrerdo um acréscimo de
2,50m (dois metros e cingienta centimetros) metros passando a ter 14,50m
(quatorze metros e cinqienta centimetros) metros de testada minima, area minima
dos lotes de meio de quadra sera de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros
guadrados) e para os lotes de esquina 435,00m? (quatrocentos e trinta e cinco
metros quadrados). Nestas areas estdo exclusas as outras areas que compdem a
fracdo ideal do lote.

V- Os outros parametros dos indices urbanisticos deverdo ser
obedecidos conforme os definidos na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art 33. A érea total das unidades de um loteamento fechado sera
composta da area privativa do lote, acrescida das fracfes ideais das areas comuns:
sistema viario interno, areas verdes, areas de lazer e areas comuns de servico e
infraestrutura.

| - Ao Municipio, por escritura publica, serA doada uma area publica
composta de:

a) 5% (cinco por cento) de &area institucional, em terreno externo ao
Condominio;

b) Area necessaria ao sistema viario béasico, externo ao condominio
fechado;

¢) Area Non aedificandi, quando houver;
d) A totalidade das areas de preservagdo ecologica, quando houver.
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Il - Possua no maximo dois acessos de entrada ou saida com controle de
fluxo de usuarios através de guarita com area minima de 15,00m2 (quinze
metros quadrados). O acesso deverad ser recuado para que possibilite
abrigar no minimo 4(quatro) carros que estejam adentrando o condominio
sem obstruir a via do sistema viario municipal.

lll - As caracteristicas, funcdes e dimensionamento do sistema viario
interno ao loteamento fechado, de propriedade privada deste, obedeceréo as
normas fixadas pelo érgdo competente do municipio, possuindo:

a) Passeios de ambos os lados da via com dimensdo minima 3,00m (trés
metros);

b) Secéo da via carro¢avel minima conforme tabela:

U L F

Até 20 8,0 1
De 21 a 80 9,0 1
Mais de 80 8,0 2

U -Numero de unidades habitacionais a que deve servir o trecho da via;
L - Largura minima de cada uma das faixas de rolamento da via em metros;
F - Numero de faixas de rolamento da via.

8§ 1° A totalidade das areas institucionais a serem doadas ao poder
publico, indicadas no inciso | deste artigo, deverao estar localizadas fora da area do

loteamento fechado, em local de acesso por vias publicas, e com testada para as
mesmas, e escolhido a critério do 6rgdo competente do Municipio.

8§ 2° Quando nédo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatéria a execucdo de emissario até o curso
d’agua mais préximo com dissipador de energia na sua extremidade, conforme
projeto aprovado pelo 6érgdo competente da Prefeitura Municipal.

CAPITULO XI
DO PARCELAMENTO PARA FINS RURAIS

Art 34. N&o sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na
area rural do Municipio.

8§ 1° A area rural do municipio somente podera ser parcelada para fins de
exploracdo agropastorii e usos permissiveis especificados na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.

§2° O parcelamento da éarea rural devera obedecer ao médulo minimo
estabelecido para o municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agréria — INCRA.

§3° O parcelamento na area rural devera atender aos seguintes
requisitos:

| — Serd registrada uma reserva florestal legal dentro do préprio imbével,
preferentemente em uma Unica area, previamente aprovada pelo Instituto
Ambiental do Parané — IAP;

Il — As estradas de acesso as parcelas deverdo ter 10,00m (dez metros), 12,00m
(doze metros) ou 20,00m (vinte metros) de pista de rolamento, conforme o
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carregamento da via e segundo a Lei do Sistema Viario, diploma legal integrante do
Plano Diretor Municipal.

8 4° Nao serao exigidos para os parcelamentos rurais 0os demais requisitos
previstos nesta Lei.

CAPITULO XlI
DISPOSICOES PENAIS

Art 35. Fica sujeito a cassacao do alvara, embargo administrativo da
obra e a aplicacdo de multa, todo aquele que, a partir da data da publicacdo desta
Lei:

| - Der inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento,
desmembramento ou arruamento do solo para fins urbanos sem autorizacdo da
Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposi¢cOes desta Lei, ou ainda, das
normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagcdes
do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

[l - Registrar loteamento ou desmembramento n&o aprovado pelos
orgaos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo da
promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento ou desmembramento nao aprovado.

§1° A multa a que se refere este Artigo sera de 50 (cinquenta) U.F.M.
(Unidade Fiscal Municipal).

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominacles legais, nem sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de
legalizar as obras de acordo com as disposicdes vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel pela
obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenca para o
exercicio de suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art 36. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal apos
a publicacdo desta Lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou
desmembramento de terreno, construido sem autorizagdo municipal, o responsavel
pela irregularidade ser& notificado pela Prefeitura Municipal para o pagamento da
multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situacao do
imovel, ficando proibida a continuacéo dos trabalhos.

Paragrafo Unico. Nao cumprida as exigéncias constantes da Notificacdo de
Embargo, sera lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, 0
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art 37. Sao passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme
legislacdo especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para
gue sejam concedidas licencas, alvaréas, certiddes, declara¢des ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.
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CAPITULO Xl
DISPOSICOES FINAIS

Art 38. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados
sem aprovacado da Prefeitura, inscritos no Registro de Imdveis, sem a aprovacao da
Prefeitura, em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados
ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo examinados por grupo
de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

§1° A aprovagdo e/ou desmembramento, sera feita mediante Decreto do
Prefeito Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput
deste Artigo.

8§ 2° A aprovacéo estard condicionada ao pagamento da multa prevista no
Capitulo Xl desta Lei, a cessdo de areas de uso publico, ou o correspondente em
dinheiro, a época das primeiras alienacdes.

8 3° No Decreto deverédo constar as condi¢des e justificativas que levam a
Prefeitura a aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

8§4° Caso 0 grupo de trabalho constate que o Iloteamento ou
desmembramento nao possua condicbes de ser aprovado, encaminhara
expediente ao Prefeito solicitando que o Departamento Juridico seja autorizado a
pleitear a anulacdo do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao Registro de
Imdveis.

Art 39. Esta Lei entrard em vigor 30 (trinta) dias apdés a data de sua
publicacdo revogando as demais disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de JARDIM ALEGRE,
Estado do Parang, .....de .............. de 2012

Prefeito Municipal
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